ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA CRETESTI
CONSILIUL LOCAL CRETESTI
Tel:0235485125, Fax :0235485011. E-mail: comunacretestiigmail.com

HOTARAREA nr. 63 din 28.11.2023
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 893 m.p. care
apartine domeniului privat al comunei Cretesti, judetul Vaslui , cu nr. cadastral 73596

Consiliul Local al comunei Cretesti , judetul Vaslui , intrunit in sedintd ordinara din data de

28.11.2023;
Avénd in vedere :
- Proiectul de hotarare initiat de Primarul comunei Cretesti, judetul Vaslui, d-1 Lastun Cerulentiu,
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a terenului in suprafai de 893 m.p., apartinind
domeniului privat al comunei Cretesti, judetul Vaslui, situat in intravilan , Tarlaua -30 , Parcela - 921,
nr.cadastral 73596;
- Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local,
- In conformitate cu prevederile Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, modificatd si
completats, Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu art. 129 alin.(6) lit.b) .
art.312 alin.(1),art.317, alin.3,lit .b si art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare ;

in temeiul art.139 alin.(3) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobi Studiu de oportunitate privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului
in suprafatd de 893 m .p., nr. cadastral 73596, apartindnd domeniului privat al comunei Cretesti, judetul
Vaslui, conform anexei nr. 1.
Art.2. Se aproba Documentatia de atribuire privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a
terenului in suprafatd de 893 m.p .apartinind domeniului privat al comunei Cretesti, aflat in proprietatea
,conform anexei nr.2 .
Art.3. Se aproba Caietul de sarcini , conform anexeinr.3 .
Art.4. Se aproba modelul Contractului de concesiune , conform anexeinr.4 .
Art.5. Se aprobi Procedura de determinare a ofertei castigatoare, conform anexeinr.5 .
Art.6. Se aprobi Procedura de numire a Comisiei de evaluare si atributiile acesteia, conform anexei nr.6 .
Art.7. Se aproba Declaratia de participare , conform anexei nr.7 .
Art.8. Se aprobi formularul de ofertd §i informatiile generale.
privind candidatul/ofertantul pentru persoanele juridice si persoanele fizice , conform anexei nr.8.
Art.9. Se aprobd concesionarea prin licitagic publica a terenului in suprafatd de 893 m.p. apartinind
domeniului privat al comunei Cretesti, aflat in proprietatea comunei Cretesti , situat in intravilan
Tarlaua -30, Parcela - 921, nr.cadastral 73596.
Art.10. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor, respectiv data de 12.01.2024
Art.11.(1) Pretul minim al concesiunii de la care se porneste licitatia este de 0,49 lei/mp/an, pentru
terenul intravilan .
(2) Redeventa va fi indexatd anual cu rata medie a inflatiei comunicaté de Institutul National de Statistica.
Art.12. Durata concesiunii este de 25 ani .
Art.13. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei/ ofertant.
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Art.14 . Taxa documentatiei de atribuire este de 100 lei/ofertant.
Art.15. Garantia de participare la licitatie este 10% din redeventa anuala aprobatd de catre concedent ,
respectiv suma de 43,76 lei/ ofertant.
Art.16. (1). Se aprobd Comisia de evaluare in urméatoarea componenta :
Presedinte: - Pandelea Aurel- viceprimar comuna.
Membri: - Sopu Camelia — consilier debutant;
- Solomon Aurelia — inspector superior ;
Chirica Valeriu - consilier local;
- —reprezentant ANAF.
(2) Membri supleanti: - Surdu Catalina — inspector superior
- Lastun Daniela Rodica- inspector superior
- Sopu Radu Alexandru - consilier personal al primarului;
- Popa Marina Ioana — Inspector debutant ;
- - reperzentant ANAF.
( 3).Secretar comisie: Marcu Daniela — secretar general comuna.
Art.17. Anexele nr.1- nr.8 fac parte integrantd din prezenta hotérare.
Art.18. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotérari se insdrcineazi primarul comunei Cretesti, judetul
Vaslui.
Art. 19. Prezenta hotdrare se comunica prin grija secretarului general al comunei citre:
- Institutia Prefectului Judetului Vaslui;
- Primarului comunei Cretesti;
- Afisare pe site-ul institutiei.

Adoptatd cu un numar de 11 voturi pentru , O voturi impotrivi , 0 voturi abtineri, din totalul de 11
consilieri prezenti . Numarul consilierilor in functie 11.

Presedinte de sedinti , Contrasemneaza,

Consilier Secretar general comuni,

Cazanciuc Magda Marcu Daniela
T O !
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Comuna Cretesti
Judetul Vaslui
Anexele: 1 -8 la H.C.L nr. 63 din 28.11.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 893 mp, apartinind
domeniului privat al comunei Cretesti, judetul Vaslui

CAP. 1. DESCRIEREA si IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA A FI
CONCESIONAT

Prezentul studiu s-a intocmit in vederea concesionarii terenului in suprafata de 893 mp, care apartine
domeniul privat al comunei Cretesti, fiind situat in intravilanul comunei , Tarlaua 30, Parcela 921,
sat Cretesti, comuna Cretesti,judetul Vaslui - punct Murgoci.

Cap. II. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL si DE MEDIU CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

In conditiile extinderii autonomiei economic-fmanciare a unitarilor administrative teritoriale,
realizarea unor venituri cdt mai mari si diversificarea surselor acestora capatd o importanta tot mai
mare.

Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea privatdi a comunei Cretesti, constitue o sursi
permanentd si sigurd de venituri la bugetul local.

1. Motivatia pentru componenta economici

- necesitatea unei administrari eficiente pe termen lung a domeniului privat al comunei Cretesti,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local precum si dezvoltarea economici a zonei;

- prin concesionarea acestui bun se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

2. conform art. 129 alin. (4) lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul
local prin valorificarea patrimoniului existent , poate atrage venituri la bugetul local;

3. Motivatia pentru componenta financiara:

Concesionarea terenului sus mentionat, constitue prin redeventa stabilitd prin contract, o sursi
sigurdl, permanentd si garantatd de venituri la bugetul comunei.

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea investitiilor
necesare administrérii terenului, reducerea cheltuielilor concendentului, prin preluarea acestora in
sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele si taxele aferente terenului concesionat,
conform prevederilor legale in vigoare.

4. Motivatia pentru componenta sociali:

Din punct de vedere social, administrarea eficientd a domeniului privat duce la crearea unei zone
ingrijite si nu plind de gunoaie in acea zona.

In scopul exploatérii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, in vederea atribuirii
contractului de concesiune.

S.  Motivatia pentru componenta de mediu:

Din punct de vedere al mediului concesionarea stopeaza fenomenul de degradare al terenului.
Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind
protectia mediului pe intreaga durati a contractului de concesiune si pentru a obtine toate aprobarile



si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectuarii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei
bunului concesionat.

Concesionarul are obligatia pentru lucririle/activitatile ce le va desfasura pe terenul concesionat s
solicite i sd obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

Administrarea eficientd a domeniului privat prin evitarea degradarii factorilor de mediu, prin
transformarea locatiilor in platforma de depozitare a gunoaielor.

Cap. III. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI:

Valoarea estimatd a redeventei minime anuale, ca preg de pornire a licitatiei pentru terenul situat in
extravilan T- 30, Parcela — 921 in suprafata de 893 m.p.arabil se stabileste la 0.49 lei/mp/an , iar
redeventa se va actualiza an de an cu rata inflatiei.

Modul de calcul al redeventei are in vedere valoarea de piata a bunului care face obiectul

concesiunii si corelarea redeventei cu durata concesiuni.

Pentru terenul ce urmeaza a fi concesionat, situat in intravilan T-30, P- 921, valoarea de piata a
bunului se calculeazd conform Adresei cu nr. 80/20.11.2023 la “Raportul de Evaluare Nr.
97/03.11.2023 si inregistrat la Primaria Cretesti cu nr. 4203/ 15.11.2023, realizat de catre S.C.
CERTEVAL S.A VASLUI, expert evaluator Munteanu Vasile, membru ANEVAR, cu respectarea
prevederilor Codului Fiscal.

Pentru terenul de 893 m.p- intravilan - curti -constructii - din comuna Cretesti. judetul Vaslui,
valoarea de concesionare este de 0,49 lei/mp.

Redeventd anuald pentru terenurile ce vor fi concesionate pe o perioada de 49 ani, se va calcula
urmdrind recuperarea contravalorii terenului ce urmeaza a fi concesionat, in 25 de ani.

- valoarea de piata a terenului este - 10.851,26 lei : 25 ani = 434.05 lei redeventa pe an.

- 434,05 lei/ an : 893 m.p = 0,49 lei/ m.p

- 0,49 lei / m.p. x 893 m.p =437,57 lei /an .

Redeven(d totala anuali va fi de 437.57 lei/an.

Cap IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA si JUSFICAREA ALEGERII
CONCESIUNII:

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica in conformitate
cu prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) , alin. (6) lit.b), art.139 alin. (3) lit.g) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si cpmpletarile ulterioare.

Procedura de atribuire a contractului de concesiune pentru terenul in suprafata de 893 mp, care
apartine domeniului privat al comunei Cretesti, se va realiza cu respectarea prevederilor art.362
alin.(3) coroborate cu dispozitiile Capitolului I1l-Sectiunea a 3-a (art. 302 - art. 331) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ modificat.

Conform art. 312 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ concendentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitagiei si tinand cont de
principiile transparentei, tratamentului egal, proportionaljtatii, nediscriminarii si liberei concurentei.

Atribuirea contractului de concesiune se va face prin procedura de licitatie cu respectarea
prevederilor art. 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ modificat si completat.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicdrii anungului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile,

Fiecare solicitant poate depune o singura oferta valabila.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concendentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute.

In cazul organizarii unei noi licitaii in conditiile de mai sus , procedura este valabila in situatia in



care a fost depusa o singura oferta valabila.

Cap.V. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII:

Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semnirii contractului de concesiune.

Cap. VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE:

Dupa aprobarea de catre concendent a Studiului de Oportunitate, se face anuntul publicitar in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,intr-un ziar de circulagie nationala, un ziar de circulatie
locala, prin afisare la sediul Primiriei comunei Cretesti, judetul Vaslui si pe site-ul institutiei, cu cel
putin 20 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Concendentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasci 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari
din partea acesteia.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concendentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd de persoana interesatd , care a obtinut documentatia de atribuire, intr-o perioada
care nu trebuic sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare este de aproximativ 60 de zile.
Cap. VII. CARACTERISTICILE INVESTITIEI:
Se doreste concesionarea acestuia evitandu-se in felul acesta depozitarea de resturi menajere si alte
deseuri si crearea unei confort zonei din care face parte.
Ridicarea unei constructii se va realiza in baza autorizatiei de construire, cu respestarea prevederilor
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu modificirile
si completarile ulterioare.
Cap. VIILMODALITATI DE ACORDARE A CONCESIUNII:

Procedura de concesionare propusa este prin licitatie publici prin care orice persoana fizicd

poate prezenta o oferta, in situatia in care indeplineste conditiile impuse privind participarea la
licitatie.
CAP.IX.AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR
DE STAT SI PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR GENERAL:

Nu este cazul.
CAP. X. AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/CUSTODELUI
ARIEI NATURALE PROTEJATE:

Nu este cazul.



ANEXA nr. 2

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE:
privind aprobarea concesionarii prin licitatic publica a terenului in suprafata de 893 m.p., apartinand
domeniului privat al comunei Cretestijudetul Vaslui, aflat in proprietatea comunei situat in T-30, P-921

Conform art.313, din OUG 57/20i9 privind Codul administrativ, documentatia de atribuire trebuie si
cuprinda:

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCENDENTUL:

Comuna Cretesti, judetul Vaslui, CIF 3667921, reprezentat prin Lastun Cerulentiu - Primar, cu sediul in
comuna Cretesti, sat Cretesti, judetul Vaslui, tel: 0235-485125, fax. 0235/485011, e-mail:
comunacretesti@gmail.com.

IL. INSTRUCTIUNI  PRIVIND ORGANIZAREA si DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE:

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatic de citre concendent in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulaie locala si pe pagina sa
de internet.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentaiei de atribuire de citre concendent si trebuie
sa cuprindd cel putin urmatoarele elemente;

Informatii generale privind concendentul: Comuna Cretesti, judetul Vaslui, CIF 3667921, reprezentat prin
Lastun Cerulentiu - Primar, cu sediul in Cretesti, sat Cretesti , judetul Vaslui, tel: 0235-485125, fax.
0235/485011, e-mail: comunacretesti@gmail.com.

a)  Informatii generale privind obiectul concesiunii:

Concesionarea prin procedura de licitatie a terenului, in suprafata de 893 mp, apartindnd domeniului privat al
comunei Cretesti judetul Vaslui situat in intravilan T-30, P - 921.

b)  Informatii privind documentatia de atribuire:

Persoanele interesate vor depune o cerere la registratura Primiriei comunei Cretesti, In vederea obtinerii
documentatiei de atribuire complete(caietul de sarcini, formulare pentru intocmirea ofertelor). Documentatia
de atribuire se elibercaza de la Primaria comunei Cretesti.

Concendentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Solicitdrile de clarificare se transmit, sub forma unei adrese,prin fax sau prin posta direct la registratura
Primériei comunei Cretesti, judeful Vaslui, cu 5 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor.
Concendentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata de persoana interesata, care a obtinut documentatia de atribuire, intr-o perioada care nu trebuie si
depaseasca 5 zile lucratoare de ia primirea unei astfel de solicitari.

Taxa documentatiei de atribuire este de 100 lei, a caietului de sarcini de 100 iei, a ofertei de 10 lei.

Garantia de participare stabilita in procent de 10% din revedenta anuala aprobata de ciitre concedent este in
suma de 43,76 lei/ofertant.

Taxa de participare este de 100 lei/ofertant.

Garantia de participare, taxa de participare, valoarea caietului de sarcini, a ofertei si a documentatiei de
atribuire se vor achita la casieria Primiriei comunei Cretesti.

¢)  Informatii privind ofertele: data limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
nr. de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta.

Depunerea ofertelor se va face in perioada 29.12.2023 - 12.01.2024, orele 13,00.



Ofertele se depun la registratura primariei comunei Cretesti, judetul Vaslui.

Ofertele vor fi depuse intr-un singur exemplar.

d) Data silocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor :

Licitatia va avea loc la data de 16.01.2023, ora 11.00, la sediul primiriei comunei Cretesti, judetul Vaslui.

e) Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute $i termenele pentru sesizarea instantei:
Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau, ori intr-un interes legitim, printr-un act sau o
decizie a autoritatii, va solicita acesteia revocarea sau modificarea actului sau a deciziei, prin intermediul
unei plingeri prealabile adresate in conformitate cu legea privind contenciosul administrativ.

Autoritatea va solutiona plingerea in termenul previzut de lege.

Instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute-Sectia Contencios-Administrativ Tribunalul Vaslui.

f) Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii:

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice, inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Concedentul are dreptul de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acestuia.
Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul are dreptul de a rispunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitati,
intr-o perioad care nu trebuie sa depeseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insolite de Tntrebirile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite rispunsuri ia orice clarificare.cu cel putin 5 zile lucratoare, inainte
de data limita pentru depunerea ofrtelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile.

In cazul in care in urma-publicirii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
concedentul este obligat sa anuleze procedura $i sa organizeze o noua licitatie.

In cazul organizarii. unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
oferta valabila.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE si PREZENTARE A OFERTELOR
Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concendentului in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de concendent, in ordinea primirii lor, in registru , precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care se depune oferta.

Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari.

b) acte doveditoare privind calitatea si capacitatile ofertantilor conform solicitériior concendentului.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar; fiecare exemplar ar ofertei trebuie sa fie semnat de citre
ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere ai continutului pe toata perioada de valabilitate stabilita
de concendent.



Persoana interesata are obligaia de a depune oferta la adresa $i pana la data limita pentru depunere, stabilita
in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad In sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concendentului dacat cea stabilita in anuntul concesiunii, sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa,

Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, concendentul urmand
a lua la conostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile.

IV. INFORMATII DETAILATE si COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM si PONDEREA LOR:
a) cel mai mare nivel al redeventei (oferta ) - 40 puncte;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor(valoarea investitiei) -30 puncte;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (declaratia ofertantului ca va creea o zona
ingrijitd cu un aspect deosebit , fara gunoaie si resturi vegetale ) - 30 puncte,

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatiri rationale si eficiente
economic a bunului concesionat. Ponderea fieciruia dintre criteriile prevdzute mai sus este de pani la 40%,
iar suma acestora nu trebuie si depaseasca 100%.

In cazul in care un ofertant, prin documentele mai sus mentionate, se afla in situatia in care nu poate fi
punctat pentru criteriile b), ) sau d), nu va fi declarant neeligibil, ci va fi punctat cu O puncte.

a) cel mai mare nivel ai redeventei (oferta) - 40 puncte.

- pentru valoarea cea mai mare a redeventei se acorda 40 puncte -pentru alta valoare a redeventei, punctajul
se calculeaza dupa formula:

P=(alt pret oferit/pretul maxim oferit) x 40 puncte.

b) capacitatea eeonomico-fmanciari a ofertantilor (valoarea investitiei)- 15 puncte.

Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda un total de 15 puncte, departajate astfel:

- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda 15 puncte;

- pentru o valoare mai mica a investitiei, punctajul se calculeaza dupa formula:

In = (investitia ofertata/valoarea maxima) x 15 puncte.

¢) protectia mediului inconjuritor (prezentarea dovezii de Certificare Sisteme de managenent de
mediu-Certificare [SO 14001:2015, valabil 2022) - 25 puncte.

- pentru neprezentarea dovezii de Certificare Sisteme de managenent de mediu-Certificare ISO 14001:2015,
valabil 2022 este de 0 puncte;

d)  conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (declaratia ofertantului ca va creea o zona
ingrijitd cu un aspect deosebit , fara gunoaie - 20 puncte.

- pentru prezentarea declaratiei ofertantului ca va creea o zona ingrijitd cu un aspect deosebit . fara gunoaie
st resturi vegetale, este de 20 puncte;

- pentru neprezentarea declaratiei ofertantului ca va creea o zona ingrijitd cu un aspect deosebit , fara
gunoaie si resturi vegetale, este de 0 puncte.

Concendentul trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, inchirierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor privind contenciosul administrativ.

VL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII:
Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie sa contina partea reglementara, care cuprinde



clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de prtile contractante , in completarea celor din
caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului
si al concendentului.

Raporturile contractuale dintre concendent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al
concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde si clauze contractuale referitoare la
impartirea responsabilitatilor de mediu intre concendent si concesionar, in contactul de concesiune de bunuri
proprietate publica trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in
derularea concesiunii, respective .

a)  bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concendentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici- sunt bunuri de retur, bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse de caietul de sarcini.

b)  bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd
raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba romana, in 2 exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

In cazul in care concesionarul este de alta nationalitate sau cetatenie decit cea romana si daca partile
considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se va putea incheia in 4 exemplare,
2 in limba romana si 2 intr-o alta limba aleasa de acesta. Astfel fiecare parte va avea cate | exemplar in limba
romana si unul in limba strdina in care a fost redactat contractul.

In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.



Judetul Vaslui
Comuna Cretesti

ANEXA nr. 3
III. CAIETUL DE SARCINI

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII:

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Terenul ce urmeaza a fi concesionat, in suprafata de 893 mp, apartine domeniul privat al comunei
Cretesti, judetul Vaslui, situat in intravilan , categoria de folosintd curti-constructii , situat in T-30,
P- 921, sat Cretesti,comuna Cretesti,judetul Vaslui.

b) Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii.

Terenul ce face obiectul concesiunii, in suprafatd de 893 mp, apartinand domeniului privat al
Comunei Cretesti, situat in intravilan comuna Cretesti, va fi concesionat cu destinatia c va creea
0 zona ingrijitd cu un aspect deosebit , fara gunoaie i resturi vgetale si menajere .

¢) Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu, urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii.

In conditiile extinderii autonomiei economic-financiare a unititilor administrativ-teritoriale,
realizarea unor venituri cit mai mari si diversificarea surselor acestora capata o importanta tot mai
mare.Concesionarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei Cretesti, constituie o sursa
permanenta si sigura de venituri la bugetul local.

1. Motivatia pentru componenta economici:

- necesitatea unei administrari eficiente pe termen lung a domeniului privat al comunei Cretesti,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local precum si dezvoltarea economici a zonei;

- prin concesionarea acestui bun se aduc venituri suplimentare la bugetul local;

- conform art. 129 alin. (4) lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul
local prin valorificarea patrimoniului existent ,S¢ atrag venituri la bugetul local.

2. Motivatia pentru componenta financiari:

Concesionarea terenului sus mentionat, constituie prin redeventa stabilita prin contract, o sursa de
venituri la bugetul al comunei Cretesti.

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea investitiilor
necesare administrarii terenului, reducerea cheltuielilor concendentului, prin preluarea acestora in
sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului concesionat,
conform prevederilor legale in vigoare.

3.Motivatia pentru componenta sociali:

Din punct de vedere social, administrarea eficienta a domeniului privat prin crearea unor conditii
de zona ingrijita si nu plina de resturi vegetale ;menajere si gunoaie ,pentru locuitorii comunei.

In scopul exploatarii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, in vederea atribuirii
contractului de concesiune.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:

Din punct de vedere al mediului concesionarea stopeazad fenomenul de degradare al terenului.
Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind



proiectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si pentru a obtine toate aprobarile
$i avizele/acordurile/autorizatii le necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei
bunului concesionat.

Concesionarul are obligatia pentru lucrarile/activitatile ce [e va desfasura pe terenul concesionat sa
solicite si sa obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

Ofertantii prin prezentarea programului de investitii, in cadrul procedurii de licitatie, vor trebui sa
exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii asumat.

Administrarea eficienta a domeniului privat duce la evitarea degradarii factorilor de mediu, prin
transformarea locatiilor in platforme de depozitare a resturilor menajere.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

a).Regimul bunurilor proprii, respectiv. bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii.

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in suprafagd de 893 mp,
situat in intravilan, comuna Cretesti, judetul Vaslui, T-30, P- 921.

Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului, cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea
concesiunii §i care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la
Incetarea, din orice motive, a concesiunii.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile de retur, constand in terenul
concesionat se va reintoarce in posesia concedentului, liber de orice sarcina.

In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune (Cod civil).

b).Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:

Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind
protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si pentru a obfine toate aprobarile
si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat.

Concesionarul are obligatia pentru lucrarile/activitatile ce le va desfasura pe terenul concesionat sa
solicite si sa obtina de la autoritatea de mediu, actele de reglementare specifice.

¢) .Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatirii in regim de
continuitate si permanenti a terenului concesionaj cat st a bunurilor realizate prin grija acestuia.

d) .Interdictia subconcesionarii bunului concesionat:

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona terenul, iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de concesiune.

¢) .Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
Concesionarul nu peate inchiria bunul concesionat,

f) .Durata concesiunii.

Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semnarii contractului de concesiune,sau la
0 concesiune cu o durata mai mica prin acordul partilor.

g) Redeventa minim4 si modul de calcul al acesteia.

Total redeventa anuald pentru terenul in suprafata de 893 m.p va fi de 437,57 lei pe an si s¢ va
actualiza an de an cu rata inflatiei.

Redeventa stabilitd in urma licitatiei va fi achitatd de citre concesionar integral la inceput de an sau



in patru rate trimestriale, in ultima zi a fiecarui trimestru.

Intarzierea la plata ratelor trimestriale se va penaliza cu 0,1 % pe zi de intarziere din suma datorati,
urménd ca daca intdrzierile depasesc 30 zile de la trecerea unui an calendaristic de neplati a
redeventei sa se procedeze la retragerea concesiunii cu toate consecintele ce decurg din aceasta.
Modul de calcul al redeventei are in vedere valoarea de piata a bunului care face obiectul
concesiunii si corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Pentru terenul ce urmeaza a fi concesionat, situat in intravilan si extravilan comuna Cretesti,judetul
Vaslui, valoarea de piata a bunului se calculeaza conform Adresei cu nr. 80/20.11.2023 la Raportul
de evaluare , realizat de citre S.C. Certeval —Vaslui - expert evaluator d-1 Munteanu Vasile,
membru ANEVAR.

Redeventd anuald pentru terenurile ce vor fi concesionate pe o perioada de 49 ani, se va calcula
urmarind recuperarea contravalorii terenului ce urmeaza a fi concesionat, in 25 de ani.

- valoarea de piata a terenului este - 10.851,26 lei : 25 ani = 434,05 lei redeventa pe an.

- 434,05 lei / an : 893 m.p = 0,49 lei/ m.p

- 0,49 lei / m.p. x 893 m.p = 437,57 lei /an .

Redeventd totala anuali va fi de 437.57 lei/an.

h) .Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent.

Pretul de pornire la licitatie al concesiunii este de 0,49 lei/mp/an teren intravilan arabil.

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa faca dovada platii: o garantia de participare la
licitatie, in suma de 100,00 lei/ofertant; a caietului de sarcini aferent licitatiei este de 100,00
lei/ofertant i formular oferta in suma de 10,00 lei/ofertant,o taxa de participare la licitatie in suma
de 100,00 lei/ofertant; o taxa documentatiei de atribuire in suma de 100,00 lei/ofertant.
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici sa depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o
cota-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul
an de exploatare. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua rate pentru
doua trimestre aferente unui an de concesiune.

i) .Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt: Protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national, dupa caz, proiectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de
acordurile si conventiile Internationale la care Romania este parte.

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta nu
se afld in interiorul unei arii protejate si nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii
impuse de activitatea ce urmeazi si se desfasoare .

3. CONDITIILE DE VABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE:
Ofertele sc redacteaza in limba romans.

Ofertele se depun la sediul concedentului in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se Inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul de corespondenta generala,
precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modi ficdri;



b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anun{ul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decit cea stabilitd in anuntul concesiunii sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returncaza nedeschisa.

Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, concedentul
urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de iicitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

in concordanti cu data de demarare a procedurii de licitagie publica si in conformitate cu prevederile
art. 314, alin.5 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind licitatia,unde autoritatea contractants
trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor pentru actuala procedurs va fi la data de 12.01.2024, ora
13,00, prin publicarea anuntului de intentii in Monitorul Oficial al Romaniei- Partea aVl-a.
Licitatia de atribuire a contractului de concesiune se organizeaza in conformitate cu:

-Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 07 iulie 2019 privind Codul Administrativ modificat si completat;
-Hotararea Consiliului Local nr._/2023 adoptatd de Consiliul Local al Comunei Cretesti, judetul
Vaslui:

Ofertele se redacteazi in limba romana si pot fi transmise/depuse la autoritatea contractanta pe
adresa: Primaria comunei Cretesti judetul Vaslui, in doua plicuri inchise si sigilate, care se
inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul general al concedentului, precizandu-se data si ora
depunerii.

Pe plicul exterior se va indica ; numele ofertantului si adresa ofertantului, obiectul licitatiei : Oferta
de licitatie in vederea concesionari terenului in suprafatd de 893 mp, situat in intravilan Cretesti T-
30,P - 921, cu mentiunea : A nu se deschide inainte de data 16.01 .2024, ora 11,00.

Cerinte minime de participare la licitatie:

Plicul exterior va contine :

Persoane juridice

- o fisd cu informatii privind ofertantul si 0 declaraie de participare, semnati de ofertant, fari
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- actul constitutiv al societitii (copie);

- certificat fiscal care sa ateste ¢ nu are datorii la bugetul local al comunei Cretesti (in original)

- imputernicite pentru persoana ce reprezintd societatea insotita de o copie a actului de identitate
a acestuia;

- chitantele care atest plata garantiei de participare la licitagie, stabilit in procent de 10% din
redeventa anuali aprobatd de catre concedent, respectiv suma de 43,76 lei/ofertant, taxa de



participare la licitatie in suma de 100 lei/ofertant, caietul de sarcini in suma de 100,00 lei/ofertant ,
oferta in suma de 10 lei/ofertant si documentatia de atribuire in suma de 100,00 lei/ofertant.
Persoanele fizice:

-0 fisd cu informatii privind ofertantul sj o declaratie de participare, semnata de ofertant, fari
ingrosari, stersaturi sau modificari;

-copie dupa actul de identitate al ofertantului;

-certificat de atestare fiscala care s ateste ca nu are datorii la bugetul local al comunei Cretesti (in
original);

-declaratie pe propria raspundere ca nu a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale pentru care nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie;

-chitantele care atests plata garantiei de participare la licitatie, stabiliti in procent de 10% din
redeventa anuald aprobati de citre concedent, respectiv suma de 43,76 lei/ofertant, taxa de
participare la licitatie, in suma de 100,00 lei/ofertant, caietul de sarcini, fn suma de 100,00
lei/ofertant, oferta, in suma de 10,00 lei/ofertant si documentatia de atribuire in suma de 100,00
lei/ofertant;

Plicul interior va confine: Persoane fizice sau juridice:

- oferta propriu-zisa in care se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz (personae fizice sau Juridice).

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

Garantia de participare, taxa de participare, valoarea caietului de sarcini si a ofertei, se vor achita la
casieria Primiriei comunei Cretesti, judetul Vaslui.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatu] analizei, iar deschiderea plicurilor interioare se face numaij
dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiej de evaluare, si de citre ofertanti.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA:

Concesiunea poate inceta prin;

a) Expirarea duratei

b) Réscumpirare

c) Retragere

d) Renuntare

e). La incetarea concesiunii, concesionaryl are obligatia de a preda imobilul ce ficut obiectul
concesiunii liber de sarcini, daca partile nu au negociat un nou termen de concesionare,

D). Pentru cazurile de interes public concesiunea poate fi rascumpdratd, concedentul asigurand

despagubirea corespunzitoare valorii investitiei. Cazul de interes public se probeazi prin acte emise
de autoritatea publica sau prin Hotdrdri ale Guvernului Romaniei. Dacai partile nu se inteleg asupra
rascumpdrarii, urmeaza a se adresa instantelor de judecati care vor dispune in consecinta.

g).  Concesiunea se retrage si contractul se reziliazi in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin oferta care a stat la baza atribuirii contractului de concesiune, constatarea
facndu-se de organele de control autorizate. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa
notificarea intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va
opera pe deplin la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daci concesionarul ny isi
indeplineste obligatiile in acest interval,

h).  Incetarea concesiunii prin renuntare - concesionarul poate renunta la concesiune in cazul unor



cauze obiective, justificate, care fac imposibila exploatarea imobilului, dupi verificarea celor
semnalate de concesionar de catre o comisie formatd din reprezentantii concedentului s
reprezentantii concesionarului care vor hotar asupra continudrii sau incetarii contractului.

In cazul incetdrii concesiunii din una din cauzele prevazute mai sus concesionarul are obligatia sa
predea concedentului imobilul concesionat liber de sarcini si in mod gratuit.

Alte clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

Forta majord exonereazi partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totali sau partiald a
obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forta majori se intelege orice eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute integral sau partial
obligatiile. in caz de fortd majord executarea obligatiilor partilor se decaleazi in consecinti cu
perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci nici una din parti nu va mai pretinde penaliziri
sau despagubiri pentru intarzieri.

in conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni,
partile se vor reuni pentru a hotari asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract, in cazul
disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunuluj concesionat, situatie verificats si constatati de
0 comisie legal constituita, partile vor conveni asupra continudrii say incetarii contractului.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur

b) bunuri proprii.



Anexanr. 4

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.

I. Partile contractante :

Comuna Cretesti, Judetul Vaslui cu sediul in Cretesti, str. Principala, nr.71, cod postal 737153, telefon:
0235485125, fax: 023548501 1, e-mail: comunaCretestiia,gmail.com, reprezentata prin Lastun Cerulentiu
avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si , cu domiciliul in in calitate de concesionar, pe de

alta parte;

ladatade _ , la sediul concedentuluj in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ si a Hotararii Consiliului Local nr.__/__ 2023 de aprobare a concesionarii, Legii nr.
50/1991-Republicati - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, s-a incheiat prezentul contract
de concesiune.

IL. Obiectul contractului de concesiune:

Art.2. - (1) Obiectul contractului il constituie concesionarea imobilului-teren avénd urméatoarele
caracteristici:

- Suprafata terenului: 893 mp.

- Amplasare: teren intravilan Cretesti ;tarlaua 30,parcela 921, nr. cadastral 73596 .

Vecinatati:

la Nord — proprietatate privata ;

la Sud— DC 50

la Est — teren proprietatate privatd ;

la Vest - proprietatate privata .

- Nr. Cartii Funciare: 73596,

- Nr.cadastral: 73596,

(2) Comuna Cretesti este de acord sa se noteze dreptul de concesiune in favoarea concesionaruluj in foaia a
IlI-a (foaia de sarcini) a colii de C.F.nr.71123- comuna Cretesti.

(4) Terenul va fi folosit de citre investitor in vederea realizirii proiectului propus — amenajare si
infrumusetare teren - zoni ingrijita.

HI. Termenul :

Art. 3. - Durata concesiunii este de 25 de ani. incepand de la data semnarii contractului cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional.

IV. Redeventa

Art. 4. — (1) Redeventa este de __ lei/an.

(2) Redeventa se indexeaza de drept, anual cu indicele de inflagie prognozat, aprobat prin Hotdrare de
Consiliul Local, urmand a se regulariza anul urmator conform indicelui de inflatie real comunicat de
Institutul National de Statistica.

(3) Redeventa anuala datorati se achita in doua rate egale pand in data de 25.11. a anului in curs, data la care
factura devine scadents. in caz de neplatd a redeventei la termenul de mai sus se vor percepe penalitati de
intdrziere de 0,1% pe zi calculate |a suma datorata. Totalul penalititilor pentru intirziere poate depasi
cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

Capitolul V - Plata Redeventei:

Art.4 - (1) Plata redeventei se face in contul Concedentului la casieria Primarie;.

(2) .Plata se va face in doua rate egale, pana la 31 martie si respectiv 30 septembrie a anului in curs,
Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata penalitatilor de intarziere, conform dispozitiilor
legale in vigoare.

VL. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului:

Art. 6. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa. terenul ce
face obiectul contractului de concesiune.




(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(3) Dupa finalizarea investitiei. concesionarul poate solicita cumpdrarea terenului concesionat.

Drepturile concedentului :

Art. 7. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cy cel putin 3 zile tnainte.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL. Obligatiile partilor :

Obligatiile concesionarului:

Art. 8. - (1). Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate privata ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

(2). Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3). Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4). Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa in conditiile previzute la art 4.

(5). Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat (materiale cu
regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii. conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6).Sa obtina toate avizele si autorizatiile previzute de legislatia in vigoare pentru .Toate cheltuielile
necesare vor fi suportate in intregime de citre concesionar, inclusiv toate taxele legate pentru obtinerea
autorizatiei de construire si avizele necesare.

(7). Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in
mod unilateral, potrivit art,7 alin.(3) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita incetarea
acestuia.

(8).5a respecte normele de protectia mediului.

(9). Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I.

Obligatiile concedentului:

Art. 9. - (1). Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune,

(2) .Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege.

(3) .Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

(4) .Sa garanteze pe concesionar impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de concesiune asupra
terenului si impotriva oriciror tulburiri asupra acestui drept, provenite din partea sa, ori din partea unor tertj.
(5). Sa predea terenul concesionarului cel tarziu in 30 de zile de la data semndrii contractului.

(6). La data predarii terenului. se va intocmi un Proces -verbal de predare-primire a terenului semnat de
ambele parti.

VIIL Incetarea contractului de concesiune :

Art.10. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
Jjudecata;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent. cu
plata unei despagubiri in sarcina « oncesionarufui;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre concesionar, cu
plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

d) la disparitia. dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare. fara plata unei despagubiri;

€) alte cauze de incetare a contractulu; de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor.

(3) Prezentul contract poate inceta prin acordul partilor sau poate fi denuntat unilateral de catre concesionar,
printr-o scrisoare recomandata cu confirmare de primire;



4) in cazurile de denuntare unilaterala mentionate mai sus, Tncetarea contractului va avea loc la data
mentionata in scrisoarea recomandata cu confirmare de primire, fara indeplinirea vreunei alte formalitati
precum si fara interventia instantei de Judecata sau arbitrale;

(3) De asemenea , contractul se reziliaza de drept, fara puncrea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si fara indeplinirea vreune alte formalitati in urmatoarele cazuri:

A. Prin simpla declaratic a concedentului:

a) daca investitorul nu plateste din culpa sa pretul redeventei in termenul stabilit;

b) daca concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite si nu remediaza aceasta situatie intr-
un termen de 90 de zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre Comuna Cretesti;

B. Prin simpla declaratie a concesionarului daca Comuna Cretesti nu respecta oricare dintre obligatiile
prevazute in contract $i nu remediazsa aceasta incalcare in termen de 30 de zile de la data notificarii .

Art.11. in situatiile aparitiei vreunui caz de incalcare de catre vreuna dintre parti conform clauzelor lit. A s
B, cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului
contract.

Art.12. De asemenea contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, daca oricare dintre parti va intra in procedura
falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare.

X. Raspunderea contractualj :

Art. 13. - (1) Nerespectarea de catre partile contractante a oblj gatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna credinta si diligenta
ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in domeniul de activitate al
partilor

XI. Litigii:

Art. 14. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune
se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
XII. Definitii :

Art. 15. - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurari care au intervenit si au

condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului Juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

Concedent, Concesionar,
Comuna Cretesti prin,
Primar



Romania
Judetul Vaslui

Comuna Cretesti
Nr. /
ANEXA NR . 1 - la contractul de concesiune

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE,
pentru teren extravilan

Incheiat astizi:

Comuna Cretesti, cu sediul in Cretesti, str. Principala, nr.71, cod postal 737155, telefon:
0235485125, fax:023548501 1, e-mail comunaCretestii amail.com, reprezentata prin avand functia de

Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,si ... » cu domiciliul/sediul in
........................................... , date de identificare ciserseeinnnn..nln calitate de concesionar, pe de alti parte.
Am procedat primul la predarea si secundul la primirea terenului in suprafatd de .............. m.p.,
categoria de folosin{a arabi in extravilan si intravilan , T ........ P » care apartin domeniului privat
al comunei Crefesti, judetul Vaslui, teren care face obiectul contractului de concesiune nr.
..................... din......................
Vecinatitile terenului sunt urmatoarele:
laNord - ...........
laSud-..........
laEst - ...
laVest-............

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare.
Am predat, Am primit,

Comuna Cretesti prin Primar,



Anexa nr. 5
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Conform art. 319 .din 0.U.G, 57/2019, privind determinarea ofertei castigatoare:

- concedentul are obligatia de a stabilj oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire si are dreptul de a solicita clarificari ale documentelor
prezentate de ofertant pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

- solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
concendent ofertantilor, in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

- ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea cencedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

- plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare, in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuts in
anuntul de licitatie.

- dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la alin, (6) (plicurile sigilate se predau
comisiei de evaluare, in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie) si la art.
316, alin (2) -(5).

- dupa analizarea plicului exterior secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal in
care se va preciza rezultatul anelizelor.

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal, de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

- sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

- In urma analizei ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-
verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma, de la procedura de atribuire; procesul- verbal se semnecaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

- in baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute mai sus, comisia de evaluare
intocmeste in termen de 1 zj lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

- in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii a caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

- raportul intocmit de comisia de evaluare se depune la dosarul concesiunii.

- comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute, la
art. 318, alin.(2).

- in cazul in care existe punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face, in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea maj mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta,

- pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de citre toti membrii comisiej.

- in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), art. 319 din
0.U.G.57/2019 , comisia de evaluare intocmeste in termen de 0 z1 lucratoare un raport pe care il



transmite concedentului.

- concedentul are dreptul de a incheia contract de concesiune de bunuri proprietate publicd cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

- concendentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, un anunt a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zjle
calendaristice, de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, previzute dc prezenta sectiune.

-anuntul de atribuire trebuie sa cuprindd elementele previzute la alin, 22, art. 319, din O.U.G,
57/2019.

- concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
térziu de 3 zile lucratoare de Ia emiterea acestora; de a informa ofertantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate; de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a cdror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective.

- concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, numai dupa
indeplinirea unui termen de 20 de zile calenndaristice, de l1a data realizarii comunicirii previazute |a
alin. 23, art. 319 din 0.U.G. 57/2019.

- in cazul celei de a 2 proceduri de licitatie publica nu se depune nici o oferta valabila, concedentul
anuleaza procedura de licitatie.

- pentru cea de a 2 licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire oprobata pentru prima licitatie.

- ceade a 2 licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 318 din 0.U.G.57/2019.

ANEXA nr, 6

COMISIA DE EVALUARE:
Conform art. 317 din 0.U.G. 57/2019, alin.(l) - (16) privind comisia de evaluare a ofertelor depuse
in vederea concesionarii:
Evaluarea ofertelor se realizeaza de catre o comisie de evaluare compusa dintr-un numdr impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5.
Fiecdrui membru a comisiej de evaluare i se poate desemna un supleant.
Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai consiliului local, precum si ai structurii
teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare F iscala, numiti in acest scop In situatia in care
concedentul este umitate administrativ-teritoriala.
Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt
numifi prin hotarare sau decizie a concedentului, dupa caz.
Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numigi de concendent dintre
reprezentatii acestuia in comisie,
Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vor.
Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate st confidentialitate pe propria raspundere dupa termenul limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.
In caz de incompatibilitate presedintele comisiei de evaluare sesizeaza concedentul despre existenta
starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrij



supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare, numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in inposibilitate de patriei pare, datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- Intocmirea listei cuprinzind ofertele admise sl comunicarea acesteia;

-analizarea si evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare;

-intocmirea proceselor-verbale:

-desemnarea ofertej castigatoare,

Comisia de evaluare este legal intrunit numaj in prezenta tuturor membrilor.,

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

ANEXA nr. 7.
Ofertantul -
(denumirea /numele)
Nr

DECLATATIA DE PARTICIPARE
privind procedura de licitatie publica deschisa in vederea concesionarii terenului |
in suprafata de m.p, apartinand domeniului privat al comune; Cretesti ,judetul Vaslui.

Catre —_—

Urmare a anuntului publicat in data de

Prin prezenta ., noi ( denumirea ofertantului), ne manifestam intentia de participare

la licitatia publica deschisa pentru concesionarea terenului in suprafata de | situat in ., nr

cadastral____, organizata in data de __ lasediul Primariei comunei Cretesti, judetul Vaslui.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie si ne asumam conditiile de aceptare sau

de respingere.

Oferta este valabila pe intreg parcursul procesului de concesionare a terenului in suprafata de
___mp,situatin ___ | nr. cadastral____ 1in conditiile in care consiliul local nu decide alfel:

Cu aceasta aocazie.

Data
Ofertant



ANEXA 8
Ofertantul
(denumirea /numele)
Formular de oferta

Catre : U.A.T.- Comuna Cretesti, judetul Vaslui

. Examinand caietul de sarcini subsemnatul / reprezentantul ~ ( denumirea
ofertantului ), cu sediul in ~ ,Oferimunpretde ____, pentru terenul liber in

suprafata de m.p, nr. cadastral

2. In cazul in care oferta este stabilita castigatoare , ne obligam sa incheiem contractul de

concesiune in termenul stabilit de legislatia in vigoare.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune acesta oferta impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este castigatoare , vor

constitui un angajament intre noi.

Data
Numele si prenumele in calitate de reperezentant legal =~
Semnatura

Candidatul /Ofertantul
Denumirea o
INFORMATII GENERALE :
Denumirea / numele -
Codul fiscal
Adresa/sediul B

Fax/tel | e-mail
Certificat de inregistrare/inmatriculare B
Obiectul de activitate ,pe domenii
Birou/ sediu secundar o
Principala piata a afacerilor
Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani_

e S e

Candidat/ ofertant o
Semnétura autorizat -

Presedinte de yédinti, : \\_ Contrasemneazi,
Consilier, ," T
Cazanciuc ﬁ{hgda :} | (| A)\\ \ \II"\ Marcu Daniela
| \ \ / [ | N
\ e Of WY
\‘,‘ g ”j,/ \ \ r \I,

1

Secretar general comuni



